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Die ROCHUS PASSAGE

ROCHUS PASSAGE

Im Zentrum Wiens gelegen, hat die Rochus Passage beste Vor-
aussetzungen fur einen neuen urbanen Treffpunkt im 3. Bezirk.
Durch ihre A-Lage direkt an der U3-Station Rochusgasse Uber-
rascht sie mit hoherer Frequenz als einige etablierte Top-Retail-
Locations.

Auf diesem Lagevorteil baut das neue Standortkonzept:

Die smarte Architektur und der zeitgen6ssische Angebotsmix
laden zum Shopping-Erlebnis im inspirierenden Concept-Store,
zum authentischen Street-Food-Genuss oder einem entspannten
Barista-Kaffee zwischendurch ein. Das spricht junge sowie altere
Bewohner:innen des Gratzls, im Bezirk Arbeitende und jene, die auf-
grund des attraktiven Angebotsmix gezielt kommen, personlich an.

Kommunikativ inszeniert und effizient beworben soll die qualitats-
volle Passage zu einem neuen Tipp an der Landstraf3er Haupt-
straf3e werden - ein weiterer Spot im lebendigen Rochusviertel.



Key facts Einzugsbereich

U3 Rochusgasse

direkte Frequenzlage

~11.000 Prassant:innen

Tagesfregenz (Mo-Fr)

105 %

Kaufkraftindex 2021

460 Shops

A-Lage an der Landstraf3er Hauptstraf3e

1.275 m*

Verkaufsflache in der Rochus Passage

ROCHUS PASSAGE

96-500 Einwohner:innen

91.000 Erwerbstatige

(y
+7’7 ) Einwohner:innen (2011-2020)

7 min.

zu Fuf3 nach Wien Mitte (600m)

20 min.

zu Fuf3 zum Stephansdom (1.500m)



Zentrale Lage
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Wiener Einkaufsstrafien

und -zentren

AuBere Wahringer Strafe

19.800 m? Taborstrafe
24.600 m?
Nupdorfer Strape Zentralbereich
Interspar EKZ 33.000 m?2
Wien Ottakring Zentrum Hernals
8.200 m? [ ) 4700 m?2
([
Alser StraBe Praterstrafie
24.100 m?
i " ® Hernalser Hauptstrape 21.100 m2
Wien 16 - Sandleitengasse 24.800 m2
28.000 m? s
Josefstadter Strafe
2 o
ThaliastraBe 00 m () Goldenes; Quartier g;.asdolgnmczenter
38.200 m? Wiencity  11400m Wien Mitte - The Mall
226.000 m? 30.100 m?
Lerchenfelder StraBe @ stefl ®
74 2
Lugner City ' AReopI RN Post am Rochus
38.000 m? 5.300 m?
[ J
@ Ringstrapen-Galerien
Hiitteldorfer Strafe Mariahilfer Strape 10.900 m? ROCHUS PASSAGE
28.000 m2 223.300 m? .
° Gerngross @ Galleria
Meiselmarkt 26.000 m? LandstraBer Hauptstrape 13.500 m?
6.300 m? 82.500 m?
o
BahnhofCity Wien West Wiedner Hauptstrape
22.100 m? 28.200 m?2
AuBere Mariahilfer-Strape
39.900 m?
Hietzing Zentralbereich :
The | \")
16700 m? MY i
® Ekazent Hietzing e Gasometer City
5.800 m? @ BahnhofCity Wien Hbf @95 1066
Reinprechtsdorfer Strafe 22.600 m*
19.400 m? @ 1100 Columbus

Meidlinger Hauptstrafe

38.800 m2 Favoritenstrape

68.300 m?

® Arcade Meidling
5.200 m?

Simmeringer Hauptstrafe
47400 m?

o Zentrum Simmering
19.200 m?



Makro-Standort Landstrafde

Pendler:innen

— 80.400 Einpendler:innen

— 32.400 Auspendler:innen
Altersstru ktur — Pendlersaldo: 212 (Index)

Gruppe der 20 bis 64-Jahrigen deutlich
grofer als im Osterreich-Schnitt

Bildung

Schulbezirk

unter 20 Weiterbildungsstandort
20 bis 64
65 und alter
13
. {chulen
Bevolkerung 14.200

Schiler:innen

— 91.700 Einwohner:innen
— Bevdlkerungsentwicklung 2011-2020 +9,2%
— Positiv, deutlich Giber dem Osterreich-Durchschnitt

Index (2011=100)
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Wien: 93,5
Osterreich: 100
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Landstrafler Hauptstraf3e

und Umfeld

Geschaftslagen Shops VK-Flache

Bawag

in m?
A-Lage
Geschaftsstrafie 173 24.300
Post am Rochus 17 4.500
The Mall 64 26.600
gesamt 254 55.400
B-Lage
Geschaftsstrafle 162 15.500
Galleria 42 11.500
gesamt 204 27.000
gesamt 458 82.400

ROCHUS PASSAGE

BillaPlus

Post

El Gaucho
SpoonFood
BackWerk
OS-Textilreinigung
Neuroth

Post am Rochus Modepalast

Billa

Am Rochus
Akakiko

Ulla Popkern

dm

bipa Gradwohl

Lucy Shop
Drim
Buch & Kunst
Samek Elektro

Boutique Patricia

Der Mann

Dolce Vita Fasion ROCHUS PASSAGE

Feinkost Liegenthel

Asia Restaurant
Sternzeichen Fielmann

Marionnaud
Stréck Feierabend Magenta
Glaser Herrenmode
Boutique Complet
Danas Niisse & Co
Simons
Zoo Scharf

Aust

Teller

Sposa Vienna
CBD Shop Billa

Asien Haus

Zirbenherz

Liebl Kindermode

Deichmann

Plechaty Hausrat
Mona
Boutique Christina
Hite Listner
Vossen

Hofer

Galleria

TEDi

Felber
Challery
Miller

dm

Esprit
SportsDirect
Handy Dialog
Roma
Celzedonia
Tchibo

Vento

C&A
Humanic
Intimissimi
Heindl

Spar Gourmet
Pizza Galleria
Segafredo
Pearle

Orsay
Tauber
Nanu-Nana



Herkunft
Kund:innen

66% stammen aus
dem Einzugsgebiet

US PASSAGE
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Einzugsgebiet

— 96.500 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +7,7 %
— Kaufkraftindex 2021:102,3

. . QROCHUS PASSAGE
Einzugsbereich 1

— 20.400 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +5,5 %
— Kaufkraftindex 2021:105,2

Einzugsbereich 2

— 76.100 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +8,3 %
— Kaufkraftindex 2021:101,5

ROCHUS PASSAGE



Erreichbarkeit
zu Fuss

70
bis 10 Minuten %,0
1‘9/)

— 30.900 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +7,6 %
— Kaufkraftindex 2021:105,4

547/.0
(/[Q
%
5 Minuten
— 6.800 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +5,7 %
— Kaufkraftindex 2021: 107,0
5 bis 10 Minuten QROCHUS PASSAGE

— 24.100 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +8,1 %
— Kaufkraftindex 2021:104,9
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Erreichbarkeit
Fahrrad

bis 10 Minuten

— 139.000 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +8,4 %
— Kaufkraftindex 2021:104,7

5 Minuten

— 56.700 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +6,4 %
— Kaufkraftindex 2021: 104,5

5 bis 10 Minuten

— 82.400 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +9,7 %
— Kaufkraftindex 2021:104,8

ROCHUS PASSAGE
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Erreichbarkeit
PKW

bis 15 Minuten

— 640.000 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +10,9 %
— Kaufkraftindex 2021: 94,0

5 Minuten QROCHUS PASSAGE

— 21.700 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +6,2 %
— Kaufkraftindex 2021:105,2

5 bis 10 Minuten

— 145.600 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +7,4 %
— Kaufkraftindex 2021: 105,6

10 bis 15 Minuten

— 472.200 Einwohner:innen
— Bev. Entw. 2011-2020: +12,3 %
Kaufkraftindex 2021: 89,9

ROCHUS PASSAGE
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. Landstraper Hauptstrafle

. Hainburger Strafe
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Passant:innen pro Stunde

Tagesganglinie
Basis: WLAN-Messung; 27.6.2021-5.7.2021

800

700

600

500

400

300

200

100

00:00 01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00
. Landstrafer Hauptstrape 71 92 70 49 45 46 89 166 433 598 603 605 675 714 TN 684 643 624 641 595 461 356 265 208 134
. Hainburger Strafe 18 53 26 9 10 22 90 181 392 523 479 447 484 540 581 536 515 560 598 511 391 304 254 160 106
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Passant:innen nach Wochentagen

Landstrafer Hauptstraffe 71

Hainburger Strafle 18
14.000
12.000 1121 — 12.000
10.000 - 10.000 9.327 —
8.000 8.000 6.873
6.000 6.000
4.000 4.000
2.000 2.000 II II
0 0
Mo Di Mi Do Fr Sa So Mo-Fr Mo Di Mi Do Fr Sa So Mo-Fr

I 00:00 bis 24:00 Uhr
B 08:00 bis 19:00 Uhr

ROCHUS PASSAGE



Passant:innenstrome

Mittwoch, 9. Juni 2021, 9 bis 18 Uhr

Handzahlung

Landstraer Hauptstrafie 71

L

l

o, Hainburger Strape 18

2
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Passant:innen nach Tagesverlauf

Landstraf3er Hauptstraffe 71

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100
0
00:00 01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 0800 09:00 10:00 1:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00
= Mo 67 33 17 17 21 97 186 590 706 709 659 821 847 864 m 753 743 803 75 467 350 339 202 120
= Di 76 34 23 20 36 122 227 642 798 700 689 776 778 766 753 758 845 829 735 480 427 353 233 107
106 78 56 45 56 140 233 678 845 691 651 767 833 842 880 802 793 767 785 538 367 278 256 145
= Do 102 84 69 7 7 109 262 529 749 796 700 785 751 867 740 806 665 m 620 533 425 258 260 153
— Fr 121 926 79 69 64 97 205 480 677 732 683 727 817 752 797 723 721 4 635 594 426 305 223 178
— Sa 102 76 50 62 45 56 62 149 323 424 591 618 618 591 507 478 378 370 397 320 241 215 174 141
So 55 7 38 18 23 21 35 106 232 265 326 315 436 403 480 290 339 365 365 346 290 133 127 el

Basis: WLAN-Messwerte 27.6.2021-5.7.2021
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Passant:innen nach Tagesverlauf

Hainburger Straf3e 18

900
800
700
600
500
400
300
200
100
0
00:00 01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 0800 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00
- Mo 31 (0] 15 4 2 7 177 504 638 502 47 544 525 563 598 590 682 709 529 427 334 319 136 106
e Di 63 0 0 0 38 223 300 553 783 668 573 670 625 798 648 620 810 768 748 640 348 328 208 108
63 18 0 15 18 195 263 628 745 623 605 573 745 778 728 645 658 733 683 453 423 348 210 130
= Do 75 48 0 23 63 95 370 563 655 548 413 493 648 725 593 673 670 708 550 440 353 248 168 10
— Fr 59 38 27 15 17 69 182 486 613 636 480 538 602 661 625 544 527 584 521 359 277 273 200 136
— Sa 40 42 n 8 13 27 28 98 200 282 400 348 384 436 319 398 365 407 327 238 207 165 109 75
So 56 38 n 6 17 2 23 50 173 192 246 286 346 244 317 217 317 373 3N 248 240 144 926 75

Basis: WLAN-Messwerte 27.6.2021-5.7.2021

ROCHUS PASSAGE



Vermietung aktuell

Frei Vermietet

Optiker
105m?

ROCHUS PASSAGE

Stiege 1

Wellnessprodukte

54 m?

ROCHUS PASSAGE

Schuster

41m?

Rest. 1/3
137m?

AsiaStore

84m?

Rest. 2/3
78 m?

Nagelstudio
37m?

Rest. 3/3
80 m?

Handy
36m?

Friseur

79m?

Eis
58m?

- d

Restaurant

278m?

-

Hainburger Straf3e




Passage Uberblick
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Richtung Sud-Ost
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ROCHUS
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PASSAGE

a2
WIENER
KIND Sl‘A’DTISC‘bE

WIENER g
STADTISCHE

WIENERQ
S1ADTISCHE

WIENER g
STADTISCHE

Stiege 1 Stiege 3 Stiege 2

Firma XYZ Rechtsanwalt Nachhilfe

Irgendwas
Rechtsanwalt
Arztpraxis
Notar

Biiro abc

Firma XYZ
Biirogemeischaft
Nachhilfe

Biiro abc
Aussenstelle Z




Janeq olang :buniaisijensip
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Portal-Konzept

Hochwertiges Aluportal
mit zeitgendssischer Optik

Grof3zugige Fenster
mit Fixverglasungen

ROCHUS PASSAGE
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—
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Individuelles Branding
in einheitlicher Form



Portal-Konzept Schiebefenster

Hochwertiges Aluportal
mit zeitgendssischer Optik

ROCHUS PASSAGE
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Individuelles Branding
in einheitlicher Form

Schiebefenster
fur Gastro-/Barbetrieb



Farben und Materialien

Fassade Markisen Profile (Bestand) Pergola

Putzfassade Acryl Suzy RAL 9002 Eiche
Verona 25 Weif3aluminium Leimbinder
Portalrahmen Portale
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Alucobond Alucobond Betonboden
Concrete B Anozided Look C34 gestockt
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Projektteam

Immobilienmanagement

AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH
Aspernbrickengasse 2

1020 Wien

Retail Projektmanagement

WIRECO Witzelsperger Retail Concepts e.U.
Karl Beck Gasse 3/25

1220 Wien

Architektur und Branding

buero bauer

Gesellschaft fur Orientierung und Identitat mbH
Weyringergasse 36/1

1040 Wien

in Kooperation mit

HD ARCHITEKTEN ZT GmbH
Storchengasse 1

1150 Wien

ROCHUS PASSAGE



