! Wireco Retail Concepts

Umbruch in der
Fashion-Szene

- Kaum neue Projekte, Ausbau und

Revitalisierung im Trend
=+ Rlckgang der Flache

1. Wolfgang Witzelsperger,
DGn’inder von Wireco und Ken-
ner der Branche, betreut aktu-
ell in diversen Bundesldndern Gster-
reichweit iiber 75.000 m* vermietbare
Fliche - Einkaufs- und Fachmarkt-
zentren. Neben den Pado Galerien in
Parndorf liegt der aktuelle Fokus auf
der Shopping Arena in Salzburg. ,Die
nachhaltige Betreuung von Einkaufs-
und Fachmarktzentren durch Wireco
im Bereich Centermanagement und
Vermietung wird in den néichsten Mo-
naten verstirkt zum Thema werden®,
erkldrt Witzelsperger gegeniiber RE-
GAL. In Gesprichen ist der Unterneh-
mer derzeit auch mit Investoren und
Eigentiimern iiber die Moglichkeit der
Entwicklung eines weiteren Fach-
marktzentrums in Oberd&sterreich.
Die Insolvenz der Modeunterneh-
men Vogele und Mister Lady oder der
sukzessive Riickzug von Bik Bok und
Carlings aus Osterreich (Varner
Group) zeigt den Umbruch im Bereich
der Fashion-Konzepte. ,Die Vielfalt
an unterschiedlichen Mode-Konzep-
ten ist riickldufig und nicht gerade
einfach fiir die Vermietung sowie
EKZ- und FMZ-Betreiber. Der On-

linehandel wie auch der stationdre

.der Retail-Standorte.” Die

Dr. Wolfgang Witzelsperger

Wettbewerb haben gerade bei Fli-

" chengrofen zwischen 400 und 800

Quadratmetern zu einer Bereinigung
im Mode-Segment gefiihrt, wo es im-
mer schwerer wird, adéquate
Shop-Konzepte im Sinne einer nach-
haltigen Konzeptqualitét zu finden.“

Shopping-Center. ,Vor allem in
denletzten Monaten ist die Nachfrage
vieler Centerbetreiber nach neuen,
attraktiven wie alternativen Miet-
Konzepten, was die Nachvermietung
vor allem von Geschiftsflichen in
grofleren Einkaufszentren betrifft,
bei Wireco stark angestiegen.” In der
Pipeline steht der Geschéftsabschluss
mit einem Sportanbieter in einem der
grofiten Shopping-Center Oberdster-
reichs. ,Fiir das Ziwa FMZ in Baden
konnte Fussl gewonnen werden und
mit Kult sowie Olymp & Hades expan-
dieren wir derzeit in ganz Osterreich
- neue Standorte gibt es in Wien, Nie-
derésterreich und in den Parndorfer
Pado Galerien.”

Neue Projekte sind laut dem Bran-
chenkenner rar. ,Kaum neue Stand-
orte werden realisiert, dafiir der Aus-
bau und die Revitalisierung bestehen-
Pado
Galerien sind also eine Besonderheit.

Eroffnung FMZ OBERWART

ES ST SOWEIT. Am 3. Oktober 6ffnet das 3.800m? groBe Fachmarkt-
zentrum am ehemaligen Hofer Standort. Thomas Braunsberger, der das
Projekt als Dienstleister fiir einen Investor umsetzt, freut sich lber die
Mieter TK Max, CCC Schuhe, Jagdausstatter Kettner, eine Geschenk-
boutique und ,The Italian®, einen Gastronomiebetrieb - also voll vermie-

tete Flachen.
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C. Mayer-Heinisch

»Hier spielt auch die perfekte Lage
eine grofie Rolle - gute Synergien zwi-
schen Pado I und den Outlet Centern,
sowie die Anbindung an die Auto-
bahn.” Fiir den Standort in Parndorf
hat Witzelsperger keine Probleme bei
der Vermietung: ,Wir verzeichnen
eine hohe Nachfrage an Schuh-,
Mode- und Sportkonzepten sowie im
Bereich der Nahversorgung & Dienst-
leistung.” Neben TK Maxx, New Yor-
ker und Kult hat nun auch H&M fiir
die Pado Galerien unterschrieben,
freut sich Witzelsperger iiber einen
hoch-attraktiven Branchen-Mix vor
allem auch im Fashion-Segment. Der
Bereich Elektro ist hingegen fiir den
Geschiftsfithrer eine Herausforde-
rung: ,Die Monopolstellung von Me-
dia Markt und Saturn machen die
Vermietungsarbeit schwer.”

Der Druck der EKZ-Betreiber
und Retailer ist gleichermafien hoch.
So sorgen hohere Mieten und Be-
triebskosten in den Einkaufszentren
bei den Mietern fiir Druck, was Um-
satz und Flichenproduktivitdt be-
trifft. ,Aus Sicht der Betreiber gilt es
daher, alternative und flexiblere Fli-
chenprofile in den neuen und auch
bestehen Zentren zu erstellen.” Hyb-
ride Konzepte sieht Witzelsperger
zulkdiinftig im Vorteil: ,Die Raumbe-
lastung ist if Fachmarktzentren
deutlich geringer als jene in Ein-
kaufszentren, bei gleichzeitig sehr
hohen Frequenz- und Umsatzpoten-
tialen. Das macht es fiir EKZ-Retailer
zunehmend interessant, auch FMZ-
Standorte zu realisieren”.
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